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Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung Zahi der Voligeschosse

WA il

Grundflachenzahl Geschofflichenzahi
0,3 0.6
N
Bauweise Dachform

gen. Dacher/
O A 28° - 45°

Textfestsetzungen

. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1. Art der baulichen Nutzung (8§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Als Art der baulichen Nutzung ist fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans
"Aligemeines Wohngebiet” (WA) nach 8 4 BauNVO festgesetzt.

Zulassigkeiten, Ausnahmen {§ 1 (4-9) BauNVO)

Die in 8§ 4 (3) BauNVO unter Nr. 4 (Gartenbaubetriebe) und Nr. 5 (Tankstellen)
genannten Ausnahmen werden nicht Bestandteil des Bebauungsplans (§ 1 (6) Nr. 1
BauNVO).

2. MaR der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB und 8 16 BauNVO)
Zahl der Vollgeschosse, Grund- und GeschoRflachenzahl

Die Zahl der Vollgeschosse wird fir das gesamte Plangebiet mit {i als Hochstmaf festge-
setzt.

im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind die Flachen von Aufenthaltsraumen in an-
deren Geschossen als Voligeschossen - einschlieRlich der zu lhnen gehdrenden
Treppenraume und einschlieRlich ihrer Umfassungswande - gemaR § 20 (3) BauNVO bei
der Ermittiung der GeschoB3flache ganz mitzurechnen.
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Die Grundflachenzah! (GRZ) wird mit 0,3 und die GeschoRflachenzahl (GFZ) mit 0,6 als
HochstmaR festgesetzt. Eine Uberschreitung der zuldssigen Grundfliche durch Garagen
und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und bauli-
che Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache sind nur bis zu 25 % zuldssig.

3. Bauweise (8§ 9 (1) Nr. 2 BauGB und & 22 BauNVO)

Im gesamten Bebauungsplan ist die offene Bauweise nach 8 22 BauNVO festgesetzt.
Zulassig sind Einzel- und Doppelhauser.

4, Hochstauldssige 2ahl der Wohnungen in Wohngebauden
(89 (1) Nr. 6 BauGB)

Aus besonderen. stidtebaulichen Griinden sind im gesamten Bebauungsplangebiet maxi-
mal 3 Wohnungen je Wohngebaude zulassig.

5. Flichen fiir Garagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Garagen nur innerhalb der (iberbaubaren
Grundstucksflachen zuldssig.

6. Von Bebauung freizuhaltende Flachen - Sichtflachen
{§ 9 {1] Nr. 10 BauGB

Im Bereich der dargestellten Sichtflachen sind sichtbehindernde Anpflanzungen und An-
lagen (ber 70 ¢m Hohe nicht zulassig.

7. Hoéhenlage der Baukorper (8 9 (2) BauGB und § 16 BauNVO)

Im gesamten Bebauungsplan wird die Traufhéhe (TH), bezogen auf das StraBenniveau
(Oberkante angrenzende Verkehrsflache), gemaR beiliegender Skizze, auf maximal 5,00
m festgesetzt,

Die Trauthohe ist die Schnittlinie zwischen der verldngerten Aulenwandflache und der
Dachhaut - gemessen in Baukdrpermitte und rechtwinklig zur Straf3e.

Die Firsthéhe (FH) Uber StraRenniveau (Oberkante angrenzende Verkehrsflache) wird auf
maximal 10,00 m festgesetzt.
Die Firsthohe wird in Baukérpermitte und rechtwinklig zur Strale gemessen.

Die ErdgeschoBfuBbodenhshe (EGF) darf max. 1,00 m (ber StraRenniveau (Oberkante
angrenzende Verkehrsflache) liegen. Die ErdgeschoRfuRbodenhéhe wird in Baukorpermut-
te und rechtwinklig zur Stralle gemessen.
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FH mox. 10.06m

- TH max. 500m

‘EGF max. 100 m

Strofle

o P

Lt

. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (8 9 (4) BauGB i.V.m.
§ 86 (6) LBauO

1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 86 (1) Nr. 1 LBauO)

Bei der Gestaltung der AuBenflachen der Gebaude sind hochglianzende Metall- und
Kunststoffteile sowie grellbunte Farben unzulassig. Zur Gestaltung der AufRenfassaden
sind nattrliche und ortstypische Materialien wie glatter Putz, Fachwerk, Holz, Naturstein,
Verkieidungen mit Schiefer, Klinker (hell) oder Metall zu verwenden. GroRflachige Tar-
und Fensterelemente sind vertikal zu gliedern.

2. Dachgestaltung (8§ 86 (1) Nr. T LBauO)

Dachform

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist nur das geneigte Dach in Form des
Satteldachs, des Kriippelwalmdachs und des versetzten Pultdachs zuldssig. Die
Versatzhéhe darf maximal 1,50 m betragen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist fur Hauptgebdude die Dachneigung von 28°
bis 45° zulassig. Fur bauliche Nebenanlagen nach § 14 (1) BauNVO und Garagen gilt ei-
ne Mindestdachneigung von 20°,

Dachaufbauten (z.B. Gauben, Zwerchhauser, traufdurchstoBende Erker) durfen maximal
1/3 der Trauflinge in Anspruch nehmen. Die Summe ihrer Breiten darf 1/2 der
Trauflinge nicht Uberschreiten. Von den Giebelwanden ist ein Abstand von mindestens
1,50 m einzuhalten.
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im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind die Gebaude parallel zur seitlichen
Grundstiicksgrenze zu errichten.

Dacheindeg¢kung

Im Geltungsbereich darf die Dacheindeckung landschaftsbedingt nur schieferfarbig
(dunkelanthrazit) ausgefiihrt werden. Sie ist in Form, GroBe und Farbe an die im Ortsbild
von Hundheim vorhandene Eindeckung wie beispielsweise Schiefer, Pfannen und Metall
{Stehfalz) anzupassen. Sonnenkollektoren auf der Dachoberflache sind zulassig.

3. Einfriedungen (8 86 (1) Nr. 3 LBauQ)

Einfriedungen der bebaubaren Grundstiicke sind als Hecken aus heimischen Ge-hdlzen
oder naturbelassenen Staketenholzzaunen zuldssig. Mauern aus Naturstein mit einer Ho-
he bis zu 0,50 m sind ebenfalls als Einfriedungsart zulassig.

4. Gestaltung nicht {iberbauter Flaichen bebauter Grundstiicke
{§ 86 {1) Nr. 3 LBauO)

Nicht aberbaute Flachen bebauter Grundstiicke sind als Grinflachen oder gartnerisch an-
zulegen und zu unterhalten.

. LANDSCHAFTSPLANERISCHE FESTSETZUNGEN

1. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft (3 9 (1)
Nr. 20 BauGB)

innerhaib der durch das Symbol T T T T T festgesetzten Flache des Ordnungsbereiches
C (Graben fur Oberflaichenentwasserung) sind alle 8 m 1 Schwarzerle oder andere
standortgerechte Gehélze unter Beriicksichtigung der Artenliste im Anhang 3 der
Begrindung (= Bestandteil der Textfestsetzungen) zu pflanzen. Dabei ist eine
Hochstaudentlur zu entwickeln und eine lnitialpflanzung aus Schilf und Réhrichten vaor-
zunehmen.

2. Anpfianzen von Baumen und Strauchern (§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

Obstwiese
Auf den entsprechend nach PlanzVO gekennzeichneten Flachen sind im Ordnungsbereich
A im Abstand von 10 m regionstypische, hochstammige Obstbdume unter Beruicksichti-
gung der entsprechenden Liste im Anhang 3 der Begrindung (= Bestandteil der
Textfestsetzungen) zu pflanzen. Unter den Obstbdumen ist eine extensive Wiese zu
entwickeln.
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Randliche Eingriinung

Auf den entsprechend nach PlanzVO gekennzeichneten Flachen sind im Ordnungsbereich

B zur randlichen Eingrinung auf einem 5 m breiten Streifen gruppenweise standortge-
“rechte heimische Gehdlze unter Berlcksichtigung der Artenliste im Anhang 3 der

Begriindung (= Bestandteil der Textfestsetzungen) zu pflanzen. Die Pflanzdichte hat je

100 m? mindestens 3 Baume und 15 Straucher zu betragen.

Baumreihe

Auf der entsprechend nach PlanzZVO gekennzeichneten Flichen des Ordnungsbereichs D
ist im Abstand von 10 m eine Baumreihe unter Berlicksichtigung der Arteniliste im An-
hang 3 der Begrindung (= Bestandteil der Textfestsetzungen) zu pflanzen.

Hausbaume

Je Baugrundstiick ist 2ur inneren Durchgriinung sofern noch nicht vorhanden mindestens
1. standortgerechter und heimischer Laub- oder Obstbaum als Hochstamm zu pflanzen.
Bei der Arten- bzw. Sortenwahl sind die entsprechenden Listen im Anhang 3 der

Begriindung (= Bestandteil der Textfestsetzungen) zu beriicksichtigen. Abgéngige Bau-
me sind zu ersetzen.

Strafenbdume

Zur inneren Durchgriinung und zur Gestaltung des StraRBenraums sind entlang der Er-
schlieBungsstraBen an den festgesetzten Flachen groRkronige Laubb&ume einer Art .zu
pflanzen. Dabei ist die entsprechende Artenliste im Anhang 3 der Begriindung (= Be-
standteil der Textfestsetzungen) zu beriicksichtigen.

3. Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Béumen und Stréuchern
{8 9 {1) Nr. 25b BauGB)

Die nach PlanzV (Anhang 13.2.2) im Bebauungsplan dargesteliten Baume sind zu erhal-
ten und langfristig zu sichern. Abgangige Baume sind zu ersetzen.

4, Zuordnung der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen (§ 8a (1) BNatSchG

Die Aufwendungen der KompensationsmaBnahmen des Ordnungsbereichs A (6tfentliche
Flache) im Teilgeltungsbereich 1 von ca. 0,06 ha werden der Versiegelung der
ErschlieBungsstralRe zugeordnet.

Die ubrigen Aufwendungen der als dffentliche Griinflaiche festgesetzten AusgleichsmaB-
nahmen der Ordnungsbereiche A, C und D von ca. 0,21 ha werden insgesamt
gleichmaRig gemaR § 9a (1) S. 4 BNatSchG der noch zu beschlieRenden Kostenerstat-
tungssatzung der Ortsgemeinde Bell insgesamt allen zum Zeitpunkt des Satzungsbe-
schluBes noch nicht bebauten Baugrundstiicken im Plangebiet anteilig zugeordnet.
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Soweit flachenhaft in der Planzeichnung Eingrinungen nach Ziffer 1ll.2.

(Ordnungsbereiche A und B) auf den Grundstiicken festgesetzt sind, sind diese
. Flachenanteile bei der Zuteilung der im vorhergehenden Absatz genannten Flachenanteile
entsprechend anzurechnen.

Hinweise

Hinweis:

Etwa zutage kommende archaologische Funde (wie
Mauern, Erdverfarbungen, Knochen- und Skeletteile,
GefaRe oder Scherben, Minzen und Eisengegenstande
usw.) unterliegen gem. 88 16-21 Denkmalschutz- und -
pflegegesetz Rheinland-Pfalz der Meldepflicht an das
Landesamt fur Denkmalpflege, Abt. Archéaologische
Denkmalpflege, Festung Ehrenbreitstein in Koblenz
unter der Rufnummer 0261/73626.

Hinweis:
Dem Bauherrn wird vor Bebauung eine Baugrundunter-
suchung empfohien.
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